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ATERBRUK c/o Fabege

Tillsatt styrgrupp for aterbruk
Aterbruksstrategi — gemensamt arbetssatt
Cirkularitetshierarki

Mal kopplade till aterbruk
* Halverat CO2-avtryck till 2030

. milr<15'|(__20 % av materialen som anvénds i vara projekt ska vara
cirkuldra

Forandrat arbetssatt
Aterbruksinventering
Aterbrukssamordnare

Vad ska aterbrukas
e Prioriterade material och installationer

Demontering/Paketering
Aterbrukshubben
Aterbruksparken

"Mer &n 90% av Fabeges
koldioxidutslapp kommer fran
vara byggprojekt, och av dessa
koldioxidutslapp kommer mer &n
80% fran tillverkningen av
material.”



ATERBRUKSHUBB c/o Fabege

* Mellanlager behovs da det ar svart att
matcha utbud i ett projekt med efterfragan i
ett annat projekt

* Solna Business Park, Yrket 3

e Ca 2000 kvm

* Inredning av lager hosten 2022

* Omstart och utrensning varen 2023

* Marknadsplats och forsaljning via Palats

« Aterbruksmaterial siljs idag for 20 % av
nypris

1Y%



Aterbruksparken c/o Fabege

Agnesberg

Har ligger
Aterbruksparken

Friends
Arena

Fréosunda

Anders Lundstroms s

En tidigare grusyta har omvandlats
till en park som ska fungera som
lagerhallning for vaxter och
utomhusmaterial med
aterbrukspotential

Vasalundshallan



Fabeges aterbrukssamordnare r\':
WA

- Aterbrukssamordnaren ser till att q
aterbruksstrategin efterlevs A

« Deltar fran tidigt skede av en
hyresgastanpassning och gor en forsta
aterbruksbedoémning av lokalen

 Stottar projektdeltagare i beslut om vad som
kan aterbrukas inom projektet och vad som
ska transporteras till aterbrukshubben

« Hjalper till att matcha utbud och efterfragan
av aterbruksmaterial

« Ansvarar for verksamheten i Fabeges
aterbrukshubb



Prioriterat aterbruk via aterbrukshubb

CO2 - férdelning HGA (allt nytt) + Textilolattor

wWC IF "
I | okalavskiljande vagg e Glaspartier
Undertaksplatto 3% P

2 * Dorrar, dorrportaler

e Koksstommar

Kaklad vagg * Undertak
3%

* Sanitetsporslin

+inom projektet/fastigheten

Malning
1%
- * |nnervaggar

VS . :
Installationer

Golv
Genom bevarande och aterbruk i hogre
utstrackning har vi minskat vara CO2-

. - utslapp i vara hyresgastanpassningar m
2 ca 45 % jmf med 2022



Kostnadsanalys aterbruk vs nytt

Analys utfordes av YH-student
(strategiskt inkdp och upphandling)
under LIA varen 2024 pa uppdrag av
Fabeges inkdpsavdelning

YH-studentens uppgift var att analysera
entreprenadkostnad for aterbrukat
material vs nytt material med fokus pa
vara prioriterade aterbruksmaterial
samt svara pa fragan om det ar dyrare
med aterbruk




Metod

* Fabeges ramavtalade
entreprendrer lamnade pris pa
ett och samma projekt, 500 kvm
standardkontor

* Entreprendrerna skulle
uppskatta priser for varje
prioriterad materialtyp utifran
kostnadsposter i 3 scenarion

Scenario 1 — aterbruk
inom projektet

Inventering
demontering
Enklare paketering

administrativt arbete

* Flytt inom projektet for

tillfallig lagring
Rengdring

montering

Scenario 3 — Nytt material

Inkdp av nytt material

* Transport

Lagerhantering
Montering

Administrativt arbete

Scenario 2 — aterbruk via hubb

Inventering

demontering

paketering

administrativt arbete
Transport av material till hubb
Inkdp av material fran hubb
Transport till projekt

Montering



Resultat

Aterbruket av de prioriterade
materialen blev ca 30 — 50 % billigare
jamfort med att kopa nytt material,
esparingar pa ca 200 000 kr -350 000
kr for ett projekt motsvarade 500 kvm

Besparing i form av minskade avfallskostnader
ingar ej i analysen, inte heller arkitektens
nllel('jkostnad for att mojliggora aterbruk i tidigt
skede

Om vi hojer kostnaden for aterbrukat
material i var aterbrukshubb fran 20
% av nypris till 40 % av nypris skulle
aterbruket via hubben anda bli 15 —
20 % billigare jamfort med att kopa
nytt material

Maximalt skulle vi kunna salja
aterbrukat material fran var
aterbrukshubb for 70 % av nypris utan
att projekten blir dyrare

1

m Standardkontor aterbruk inom projekt utan rekond
M Standardkontor aterbruk inom projekt med rekond
B Standardkontor aterbruk via hub utan rekond
H Standardkontor aterbruk via hub med rekond

Standardkontor nytt material



Fabeges aterbrukshubb och [6nsamhet

* Aterbrukshubben har kapacitet att * Vi har under aren vi haft hubben i drift
lagra/cirkulera ca 280 ton effektiviserat arbetet i hubben for att
aterbruksmaterial per ar minska kostnaderna och 6ka

* Minst 150 ton aterbruksmaterial _ forsaljningen
behover cirkulera/saljas arligen for att  « vj behéver cirkulera mer material via
aicerbrukshtébﬁen ska ga runt hubben
alternativt behover vi hdja priset ut Demontera mer i broi :

. ) . projekten, inte bara det
till projekten vi aterbrukar inom projektet

* 150 ton aterbruksmaterial motsvarar * Overtyga fler hyresgaster

ca 10 % av totalt tillfért material i vara
HGA:er arligen (Fabeges mal ligger pa
20 %)

* Det finns mojlighet att 6ka priset till
projekt med upp till 70 % av nypris



Aterbruket kan skapa varden utanfor projektet

Har plockas 70-

Fabege tar aterbruket i egna talsfasader ned for att

hidnder med egen hub

Férdelarna med aterbrukat byggmaterial &r manga,
savil for planboken som fér miljén. Den begransade
tillgangen fick fastighetsbolaget Fabege att satsa pa
en egen aterbrukshub, en satsning som vackt stort
intresse i branschen.

Fabege gar mot hallbarhet
2.0 genom att bygga hus av

Uppda
Publice

@ Jill Bederoff
Text

“Arets Fasad

Pristagarna av Arets Fasad 2024 har korats av branschféreningen
Hallbarhetshuset, den forsta pllotbyggnaden Inom "Aterhus Mur & Putsforetagen. Vinnare i ar i kategorin renovering ar
- att bygga hus av hus”, bestar av cirka 70 % aterbrukat

material. Fabege har fétt lirdomar i att skala upp aterbruk Vasakronans Sperlingens Backe 45 vid Stureplan i Stockholm och
loch kan bidra med ny kunskap inom fastighetsbranschen.
i kategorin nyproduktion Fabeges Kvarter 1i Solna.




Tips for en [6nsam aterbruksprocess

* Bilda en intern STYRGRUPP
* S&tt upp MAL och FOLJ UPP |6pande — férankring pa ledningsniva

 Skapa INTERNA RUTINER/ARBETSSATT for hur ni ska arbeta med &aterbruk, identifiera
NYCKELPERSONER/nyckelaktorer och fordela ANSVAR

* PRIORITERA MATERIAL som &r relativt enkla/kostnadseffektiva att demontera
 UTBILDA UTBILDA UTBILDA

* Utse interna ATERBRUKSSAMORDNARE

* Bra DIGITALT SYSTEM for inventering/marknadsplats/forsaljning
 MELLANLAGER for aterbruk samt utse ansvariga for lagren

« SAMARBETEN med andra fastighetsagare, entreprenorer, materialtillverkare,
aterbruksaktorer etc.

* TIDIG ATERBRUKSINVENTERING tillsammans med FC/Uthyrare/PL/Arkitekt
* Vaga prata hallbarhet/aterbruk med HYRESGASTEN tidigt

 Stall tydliga krav i UPPHANDLING av entreprenorer

« KVALITETSSAKRA aterbruksmaterialet i flera steg
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